Приложение 1

к решению  городского совета 

от __________№__________
      Cтавки годовой арендной платы в процентах к рыночной стоимости недвижимого и другого отдельно индивидуально определенного   имущества

	№
	Организации, учреждения и предприятия по направлениям профильной деятельности арендатора
	Арендная ставка %

	1
	Размещение казино, других заведений игорного и шоу бизнеса, игровых автоматов
	100

	2
	Размещение пунктов продажи лотерейных  билетов, пунктов обмена валюты                              
	45


	3
	Размещение:

· финансовых учреждений, ломбардов, бирж, брокерских, дилерских, маклерских, риелторских контор (агентств недвижимости), банкоматов;
· ресторанов с ночным режимом работы, торговых объектов по продаже ювелирных изделий, изделий из драгоценных металлов и драгоценного камня, антиквариата, оружия;
· операторов телекоммуникаций, предоставляющих услуги мобильной  связи, операторов и провайдеров телекоммуникаций, предоставляющих услуги выхода в  Интернет                                        
	40

	4
	Размещение:
· производителей рекламы;

· салонов красоты, саун, турецких бань, соляриев   кабинетов массажа, тренажерных залов;

· торговых объектов по продаже автомобилей;

· внешней рекламы на зданиях и сооружениях
	30

	5
	Организация концертов и другой зрелищно-развлекательной деятельности
	25

	6
	Размещение субъектов  хозяйствования, которые осуществляют туроператорскую и турагентскую деятельность, гостиниц
	22

	7
	Размещение субъектов  хозяйствования, которые осуществляют деятельность по ремонту объектов недвижимости
	21

	8
	Размещение:          
· клиринговых учреждений  

· мастерских по техническому обслуживанию  и ремонту автомобилей    

· мастерских по ремонту ювелирных изделий

· ресторанов      

· частных заведений здравоохранения                

· субъектов  хозяйствования, которые действуют на основе частной собственности и осуществляют хозяйственную  деятельность по медицинской практике

· размещение торговых объектов по продаже очков, линз, стекол

· субъектов  хозяйствования, осуществляющих деятельность в системе права, бухгалтерского учета и налогообложения

· редакций средств массовой информации:

           - рекламного и эротичного характера

  -          -основанных в Украине международными организациями или при  участии юридических или физических лиц других государств, лиц без гражданства

           -основанных при участии субъектов           
 хозяйствования, одним из видов деятельности, которых является производство и  поставка бумаги, полиграфического оборудования, технических средств вещания                                                                                                         
	20

	9
	Размещение:               
· магазинов-складов;                                        
· турбаз, мотелей, кемпингов, летних домиков      
· торговых объектов по продаже:                  
· - непродовольственных товаров, алкогольных и 
табачных изделий;      
· - промышленных товаров, которые были в использовании;        
· - автотоваров;  
· - видео и аудио продукции;      
· офисов;
· антенн;
· транспортных предприятий по перевозке грузов.
                                                    
	18

	10
	Размещение физкультурно-спортивных заведений, деятельность которых направлена на организацию и проведение занятий по различным видам спорта
	17

	11
	Размещение:   
· субъектов  хозяйствования, предоставляющих услуги,  связанные с переводом денег;                          
· гаражей коммерческих предприятий;
· кафе, баров, закусочных, буфетов, кафетериев,  которые осуществляют  продажу товаров подакцизной группы;           
·   субъектов  хозяйствования, осуществляющих деятельность по организации брачных знакомств и свадеб;       
·  субъектов  хозяйствования, осуществляющих деятельность по выращиванию цветов, грибов 

· складов 

· транспортных предприятий  по перевозке пассажиров  
	15

	12
	Размещение:     
· заведений ресторанного хозяйства по  поставке блюд, приготовленных централизовано для потребления в других местах:                                                                               
· субъектов  хозяйствования, предоставляющих услуги по содержанию домашних животных                             
	13

	13
	Размещение:       
·  субъектов  хозяйствования, действующих на основе   частной собственности и предоставляющих услуги по перевозке и          
доставке (вручению) почтовых отправлений (курьерская  служба);                                                        
· стоянок для автомобилей.                            
	12

	14
	Размещение:
· компьютерных клубов и интернет-кафе;

· ветеринарных аптек;

· рыбных хозяйств;

· частных учебных заведений, школ, курсов по обучению водителей автомобилей;

· торговых объектов по продаже книг, газет и журналов,  которые здаються  на  иностранных языках;

· субъектов  хозяйствования,  осуществляющих проектные, проектно- изыскательские, проектно-конструкторские работы;

· издательства печатных средств массовой информации и издательской продукции,  напечатанной иностранными языками.
	10

	15
	Проведение выставок непродовольственных товаров без осуществления торговли.
	10

	16
	Размещение торговых автоматов,  отпускающих продовольственные товары.
	9

	17
	Размещение:
· кафе, баров, закусочных, кафетериев,  не осуществляющих продажу товаров подакцизной группы;

· аптек, реализующих готовые лекарства;

· городских рынков;

· торговых объектов по продаже продовольственных товаров, кроме товаров подакцизной группы.
	8

	18
	Размещение:
· торговых объектов по продаже ортопедических изделий;
· копировальной техники для предоставления населению услуг по ксерокопированию документов;
	7

	19
	Проведение выставок изобразительной и  книжной продукции,  изготовленной в Украине:

- размещение творческих союзов, общественных, религиозных и  благотворительных организаций на площади, которая не используется для осуществления предпринимательской деятельности и составляет,    свыше   50 кв. метров; 

- общественных организаций инвалидов на площади, которая не используется для осуществления предпринимательской деятельности и составляет,   свыше   100 кв. метров.  
	7

	20
	Размещение:
· столовых, буфетов, которые не осуществляют продажу товаров подакцизной группы;

· фирменных магазинов, отечественных промышленных предприятий - товаропроизводителей, кроме тех, которые производят товары подакцизной группы;

· объектов почтовой связи  площади, которых используются для предоставления услуг почтовой связи;

· субъектов  хозяйствования, предоставляющих услуги по перевозке и  доставке (вручение) почтовых отправлений;

· торговых объектов по продаже полиграфической продукции и канцтоваров, лицензированной  видео - и аудиопродукции,  предназначенной для учебных заведений
	6

	21
	Размещение:

субъектов хозяйствования, осуществляющих бытовое облуживание населения;

оздоровительных заведений для детей и молодежи;

· проведение дискотек;

· санаторно-курортных заведений для детей;

· торговых объектов по продаже книг, газет и журналов, изданных на  украинском языке;

· отделений банков на площади,  используемые для осуществления платежей за жилищно-коммунальные услуги;

· предприятий, оказывающих жилищно-коммунальные  услуги
	5

	22
	Размещение:
· столовых, буфетов, которые не осуществляют продажу товаров подакцизной группы, в учебных заведениях;

· камер хранений;

· издательств печатных средств массовой информации и издательской продукции, которые издаются на украинском языке.
	4

	23


	Размещение творческих союзов, общественных, религиозных и  благотворительных организаций на площади, которая не используется для осуществления предпринимательской деятельности и составляет,     менее   50 кв. метров.  


	3

	24
	Размещение:
· аптек, которые обслуживают льготные категории населения;

· организаций,  предоставляющих услуги по уходу за лицами с физическими или умственными недостатками;

· библиотек, архивов, музеев;

· детских молочных кухонь;

· торговых объектов по продаже продовольственных товаров для льготных категорий граждан.
	2

	25
	Размещение: организаций досуга молодежи во внеурочное время
· 
	1

	26
	Размещение: общественных организаций инвалидов на площади, которая не используется для осуществления предпринимательской деятельности и составляет,   менее  100 кв. метров  
	1

	27
	Аренда жилых помещений физическими лицами
	1

	28
	Другое использование недвижимого имущества
	15

	29
	Целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий:

- табачной промышленности, ликероводочной и винодельческой промышленности, совхозов заводов (которые производят винодельческую продукцию)

- по производству электрического и электронного оборудования, древесины и изделий из древесины, мебели, с организации концертно-зрелищной деятельности и выставочной деятельности, ресторанов, морского, железнодорожного и автомобильного транспорта, торговли, выпуска лотерейных билетов и проведения лотерей, цветной металлургии, нефтегазодобывающей промышленности

-электроэнергетики, газовой, химической и нефтехимической промышленности, черной металлургии, связи, швейной и текстильной промышленности, ресторанного хозяйства (кроме ресторанов), по производству транспортных средств, оборудования и их ремонта, производства машин и оборудования, предназначенного для механической, термической обработки материалов или осуществления других операций, по производству резиновых и пластмассовых изделий, лесного хозяйства, рыбного хозяйства, целлюлозно-бумажной промышленности, отходов, добычи неэнергетических материалов, по предоставлению дополнительных транспортных услуг и вспомогательных операций, топливной промышленности, бытового обслуживания  

- сельского хозяйства, пищевой промышленности (кроме ликероводочной и винодельческой промышленности), совхозов-заводов, (кроме тех, которые производят винодельческую продукцию), металлообработки, образования, науки и здравоохранения, легкой (кроме швейной и текстильной) промышленности, по производству строительных материалов

- прочие объекты
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Примечание: Арендные ставки для отечественных юридических и физических лиц, являющихся субъектами малого предпринимательства, осуществляющих производственную деятельность непосредственно на арендованных площадях (кроме офисов), применяются с коэффициентом  0,7.

Секретарь городского совета                                                     В.П. Присяжный 

Приложение  2
к решению городского совета 

от __________№__________

Методика расчета арендной платы за пользование имуществом территориальной громады г. Ясиноватая
 1.Методика  расчета, пропорций распределения и порядка использования платы за аренду (субаренду) имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г Ясиноватая  (далее – «Методика») разработана с целью создания единого организационно-экономического механизма взимания платы за аренду имущества, находящегося в коммунальной  собственности территориальной громады г. Ясиноватая:

-целостных имущественных комплексов предприятий, их структурных подразделений (филиалов, цехов, участков);

-недвижимого и отдельного индивидуально определенного имущества  предприятий, организаций, учреждений.

2. Размер арендной платы устанавливается договором аренды в соответствии с настоящей Методикой.

В случае определения арендатора на конкурсной основе арендная плата рассчитывается по этой Методике и  является стартовой, а ее размер может быть  увеличен по результатам такого определения.

3. В арендную плату недвижимого и другого отдельного индивидуально- определенного имущества не включаются расходы на содержание арендованного имущества, а также плата за услуги, которые в соответствии с заключенными соглашениями обязуется предоставлять арендатору предприятие, организация, учреждение, на балансе которого находится арендованное имущество, а также арендная плата за землю (компенсационные платежи плательщика земельного налога).

4.Расходы на содержание недвижимого имущества, переданного в аренду одновременно нескольким юридическим и физическим лицам, и придомовой территории распределяются между ними и балансодержателем в зависимости от наличия, количества, мощности, времени работы электроприборов, систем тепло- и водообеспечения, канализации по специальным счетам, а в неделимой части - пропорционально размеру занимаемой каждым арендатором и балансодержателем площади.
5.В случае если имущество арендуется бюджетными организациями (учреждениями), арендная плата вносится за счет средств, предусмотренных в 
расходах на их содержание.

6.Арендная плата по настоящей «Методике» рассчитывается в следующей последовательности:

6.1  определяется размер годовой арендной платы. На основе размера годовой арендной платы устанавливается размер арендной платы за базовый месяц расчета арендной платы - последний месяц, за который определен индекс инфляции, которая фиксируется в договоре аренды. С учетом размера арендной платы за базовый месяц аренды рассчитывается размер арендной платы за первый и следующие месяцы аренды. 

 6.2 на основании размера годовой арендной платы и индексов инфляции, устанавливаемых Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за первый месяц аренды, который фиксируется в договоре аренды;

6.3 на основании размера арендной платы за первый месяц аренды и индексов инфляции, устанавливаемых Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за последующие месяцы аренды;

6.4 если на момент заключения договора аренды индекс инфляции за первый месяц аренды неизвестен, определяется размер арендной платы за базовый месяц аренды, который фиксируется в договоре; базовым месяцем аренды считается последний месяц, за который Государственным комитетом статистики Украины установлен индекс инфляции;

6.5 на основании размера арендной платы за базовый месяц аренды и индекса инфляции, устанавливаемого Государственным комитетом статистики Украины, определяется размер арендной платы за первый месяц аренды.

В случае если срок аренды меньше или больше одних суток или одного месяца, то на основании размера месячной арендной платы рассчитывается суточная, а в случае необходимости, на основании размера суточной арендной платы рассчитывается почасовая арендная плата.

7.Размер годовой арендной платы за целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий рассчитывается по формуле:

                                                      Апл= (Вос + Внм) х Сар.ц/100

где: 

Апл. - размер годовой арендной платы  (грн.);

Вос -  стоимость арендованных основных средств по независимой оценке на момент оценки объекта аренды;

Внм -   стоимость нематериальных активов по независимой оценке на момент оценки объекта аренды; (грн)

Сар.ц.- арендная ставка за использование целостного имущественного комплекса коммунального предприятия, определенная в соответствии с Приложением 1 к данной Методике.

В случае определения арендатора на конкурсных началах условиями конкурса может быть предусмотрен больший размер арендной платы.

8.Размер годовой арендной платы в случае аренды отдельного индивидуально определенного имущества (кроме недвижимого имущества) устанавливается по согласованию сторон договора аренды, но не менее 10% стоимости арендованного имущества по независимой оценке.

9. В случае аренды недвижимого имущества (кроме аренды недвижимого имущества физическими и юридическими лицами, указанными в п.10 настоящей Методики) размер годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

Опл   =  Вп х  Сор/100,

где: 

Вп - стоимость арендованного имущества, определенная путем проведения независимой оценки (грн.);

Сор - арендная ставка,  определенной в зависимости от использования объекта аренды приложением 2 настоящей «Методики».

Если арендованное нежилое помещение является частью здания (сооружения), то оценка стоимости этого помещения проводится непосредственно или опосредованно с учетом стоимости здания (сооружения) в целом по формуле:

Вп = Вб : Пб х Пп,

где:

Вп - стоимость арендованного помещения, которое является частью здания (сооружения), грн;

Вб - стоимость здания (сооружения) в целом (без стоимости подвальных помещений, если они не эксплуатируются арендатором), определяется путем проведения независимой оценки, грн.;

Пп - площадь арендованного помещения, кв.м.;

Пб - площадь здания (сооружения) в целом (без площади подвальных 
помещений, если они не эксплуатируются арендатором), кв.м.

10. Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества бюджетными учреждениями,  полностью финансируемых из государственного, местного бюджета    государственными,   коммунальными учреждениями  здравоохранения, содержащихся за счет соответствующих бюджетов, государственными, коммунальными телерадиоорганизациями, редакциями государственных, коммунальных периодических изданий и периодических изданий, основанных объединениями граждан, учебными заведениями, трудовыми и журналистскими коллективами, предприятиям связи, их распространяющими, обществам Красного Креста Украины и его городским организациям, ассоциациям органов местного самоуправления с всеукраинским статусом,   ОКСу Ясиноватского городского совета, общественным организациям (общество инвалидов, городское объединение граждан «Союз ветеранов Афганистана», городская организация «Союз Чернобыль», «Союз многодетных семей», городская организация ветеранов войны и труда, «Дети войны», городская женская организация, общественные участковые комитеты), общественным формированиям по охране правопорядка, а также инвалидами с целью использования под гаражи для специальных средств передвижения    устанавливается  одна  грн.

 Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректирования арендной платы за предшествующий месяц на индекс инфляции за следующий месяц в сроки, определенные договором аренды.

11. Размер месячной арендной платы за первый месяц после заключения договора аренды или пересмотра размера арендной платы рассчитывается по формуле:

Опл.мес.=   Опл     х  Ід.о  х  Ім /  12

где: 

  Опл - размер годовой арендной платы, определенный по этой Методике, гривен; Ід.о. - индекс инфляции за период из даты проведения независимой или стандартизированной оценки до базового месяца расчета арендной платы; Ім - индекс инфляции за базовый месяц расчета арендной платы.
12. Размер арендной платы за первый месяц аренды определяется путем корректировки размера арендной платы за базовый месяц на индекс инфляции за период с первого числа следующего за базовым месяца до последнего числа первого месяца аренды.
13. Результаты независимой оценки являются действительными в течение 6 месяцев со дня ее проведения, если меньший  срок не предусмотрен в отчете о независимой  оценке.
14. Сроки внесения арендной платы устанавливаются   договором аренды.

15.Платежные документы на перечисление арендных платежей в местный бюджет, балансодержателю и арендодателю  представляются плательщиками учреждениям банка до наступления срока платежа.  

16.Суммы арендных платежей, излишне перечисленные за объект аренды, зачисляются в счет будущих платежей.

17. За аренду целостных имущественных комплексов коммунальных предприятий, их структурных подразделений 100% арендной платы перечисляется в   бюджет города Ясиноватая.

За  аренду  недвижимого и другого отдельного индивидуально-определенного имущества арендная плата направляется на текущий счет балансодержателя  объекта аренды  и остается в распоряжении арендодателя в размерах, устанавливаемых городским советом.  

 Контроль и ответственность за правильность начисления и распределения арендной платы, полноту и своевременность поступления и перечисления  налогов и платежей в соответствующие бюджеты возлагается на получателей арендной платы – балансодержателей коммунального имущества, руководители которых несут персональную ответственность за выполнение указанных требований.

Указанные требования распространяется на денежные средства, поступающие в качестве арендной платы по всем заключенным договорам аренды независимо от даты их заключения.

 18.Настоящей «Методикой» устанавливаются минимально допустимые размеры арендных ставок в зависимости от использования арендатором недвижимого имущества по целевому назначению. 

 19.Размер платы за субаренду недвижимого и отдельного индивидуально определенного имущества рассчитывается в порядке, установленном данной Методикой для расчета размера платы за аренду указанного имущества.

20.Арендная плата за недвижимое имущество, которое передается в субаренду, определяется с учетом части стоимости такого имущества в общей стоимости арендованного имущества в ценах, примененных при определении размера арендной платы, и согласовывается с арендодателем.

 21.Субъекты арендных отношений обязаны уплачивать все налоги и сборы, предусмотренные законодательством Украины.

22. Договора аренды (субаренды) имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Ясиноватая,  подлежат обязательному пересмотру в части изменения размера арендной платы при внесении соответствующих изменений в настоящую Методику. Единым базовым месяцем перерасчета в таких дополнительных соглашениях является месяц утверждения Ясиноватским городским советом новых арендных ставок.

Секретарь городского совета                                                                           В.П. Присяжный 
Приложение 3
к решению городского совета 

от __________№__________
Порядок оценки объектов аренды
1.
Согласно данного Порядка осуществляется оценка коммунального имущества территориальной громады г.Ясиноватая, которое передается в аренду, а именно:
1) - целостные имущественные комплексы предприятий, их структурные
подразделения;
2) - недвижимое имущество (здания, сооружения, помещения) и другое
отдельное   индивидуально   определенное   имущество   предприятий
(машины,   оборудование,   другие  учетные   единицы  основных  средств,
нематериальных активов и других ценностей, которые выделяются в
самостоятельный объект аренды в соответствии с законодательством).
2. Проведение  независимой оценки объектов аренды регулируется требованиями положений   (национальных стандартов) независимой оценки и нормативными актами Фонда государственного имущества для  определения их стоимости о соответствии  с положениями  (стандартами) бухгалтерского    учета    и  использования  этой оценки для расчета арендной платы.
3. Оценка недвижимого и другого отдельного индивидуально определенного имущества производится, по заявлению предприятия – арендодателя после заключения договора с экспертом по оценке имущества. Эксперт - субъект предпринимательской деятельности, действующий на основании договора заключенного им с Фондом государственного имущества.
4. Независимая оценка возмещается за счет средств арендатора, согласно договора, при внесении арендной платы за первый месяц аренды.

5. Стоимость арендованного коммунального имущества определяется независимой оценкой с налогом на добавленную стоимость.
6.   В случае, если на момент продолжения действия договора аренды последняя оценка объекта аренды была сделана более чем три года назад, для продолжения (возобновление) договора аренды осуществляется оценка объекта аренды.

Секретарь городского совета                                                                           В.П. Присяжный 
Приложение 4

к решению городского совета

от __________№__________

Порядок проведения конкурса на право аренды имущества 
городской громады г. Ясиноватой

I. Общие положения

1.1. Порядок проведения конкурса на право аренды коммунального имущества территориальной громады (далее - Порядок) разработан в соответствии с Законом Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества» с целью определения процедуры проведения конкурса на право аренды коммунального имущества  территориальной громады  (далее –  коммунальное имущество территориальной громады).

1.2. Данный Порядок распространяется на такие объекты аренды, как недвижимое и другое отдельное индивидуально определенное имущество территориальной громады  – здания, сооружения, помещения, оборудование, транспортные средства и др.

1.3. Конкурс на право аренды имущества территориальной громады  заключается в определении арендатора, который может обеспечить наиболее эффективное использование имущества при наивысшей арендной плате за него. 

1.4. Передача в аренду   коммунального имущества осуществляется исключительно на конкурсных началах, кроме коммунального имущества, передаваемого в аренду:

бюджетным учреждениям;

музеям;

предприятиям и общественным организациям в сфере культуры и искусств (в том числе национальным творческим союзам и их членам под творческие мастерские);

общественным организациям ветеранов;

общественным организациям инвалидов;

центрам профессиональной, социальной реабилитации инвалидов и центрам ранней социальной реабилитации детей-инвалидов, а также предприятиям и организациям общественных организаций инвалидов, которым определена целесообразность предоставления государственной помощи в соответствии со статьями 14-1 и 14-2 Закона Украины "Об основах социальной защищенности инвалидов в Украина ";

Пенсионному фонду Украины и его органам;

государственным издательствам и предприятиям книгораспространения;

отечественным издательствам и предприятиям книгораспространения книжной продукции, обеспечивающих подготовку, выпуск и (или) распространение не менее 50 процентов книжной продукции на государственном языке (за исключением изданий рекламного и эротического характера);

религиозным организациям для обеспечения проведения богослужений, религиозных обрядов и церемоний.
II. Конкурсная комиссия

2.1. Для организации и проведения конкурса на право аренды имущества общей собственности создается постоянно действующая конкурсная комиссия (далее - Комиссия) – постоянно действующий коллегиальный орган в количестве от 5 до 7 человек. 

2.2. Состав Комиссии утверждается решением исполкома, в состав  комиссии могут входить представители предприятий коммунальной собственности (далее – Арендодатель), исполнительного комитета городского совета (далее – Исполком) и депутат городского совета, (далее Совет). 

            2.3. Основными задачами Комиссии являются:

а) определение условий и срока проведения конкурса;

б) оглашение конкурса и публикация объявления о конкурсе;

в) определение критериев оценки предложений; 

г)  рассмотрение предложений участников конкурса;

д) определение победителя конкурса;

е) составление протоколов заседаний комиссии;

ж) публикация результатов конкурса.

2.4. Руководит деятельностью Комиссии и организовывает ее работу председатель Комиссии. Председатель комиссии в пределах своей компетенции созывает заседания Комиссии, председательствует на заседаниях и организовывает подготовку материалов на рассмотрение Комиссии. 

Председатель комиссии имеет решающий голос, если при принятии решения об определении победителя конкурса голоса членов комиссии разделились поровну.

2.5. Комиссия имеет право в процессе изучения предложений участников требовать от них предоставления дополнительной информации и документов, которые исчерпывающе характеризуют способность участника выполнить условия конкурса.

2.6. Заседание Комиссии проводится в закрытом режиме. В случае получения дополнительной информации до определения победителя конкурса Комиссия имеет право заслушать на своем заседании пояснения участников конкурса.

Ответственные работники арендодателя, которые обеспечивают проведение конкурса, в установленном законодательством порядке несут ответственность за разглашение   информации об участниках конкурса, их количестве.

2.7. Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем не менее 5 человек.

III. Объявление конкурса

3.1. Конкурс может объявляться как по инициативе арендодателя (балансодержателя имущества общей собственности), так и по инициативе 

исполкома в случаях:

- высвобождения площадей;

- поступления двух и более заявлений на аренду.

Конкурс объявляется по инициативе арендодателя или при наличии заявления об аренде от физического или юридического лица при условии отсутствия заявления от лица, которое в соответствии с законодательством имеет право на получение соответствующего  коммунального имущества в аренду вне конкурса, если другое не предусмотрено законом.

В случае поступления одного заявления об аренде определенного объекта (целостного имущественного комплекса, здания, сооружения, группы помещений), а другой - об аренде части этого объекта арендодатель сообщает второму заявителю, что рассматривается вопрос об аренде всего объекта.

3.2. Конкурс проводится по мере необходимости и может состоять из нескольких лотов: каждый лот – отдельный объект аренды.  

3.3. Перед объявлением конкурса Комиссия обрабатывает и систематизирует поступившую информацию, устанавливает принадлежность имущества, наличие технической документации на него и определяет целесообразность и возможность передачи в аренду конкретного имущества. 

При отсутствии ограничений на аренду Исполком разрабатывает и вносит Комиссии предложения по лотам конкурса, срокам, условиям конкурса, стартовой арендной плате и условиям договоров аренды. 

3.4. Перед объявлением конкурса арендодатель коммунального имущества осуществляет подготовку необходимой технической и правоустанавливающей документации на объект аренды, его независимой экспертной оценки и представляет документы Комиссии. Независимая оценка имущества, проведенная ранее арендодателем, срок действия которой не истек, может быть использована для расчета стартовой арендной платы.  

3.5. Объявление о конкурсе публикуется Комиссией в газете «Ясиноватский вестник» не позднее 15 календарных дней до даты проведения конкурса и должно содержать следующие данные:

-информацию об объекте аренды (название, местонахождение, площадь, техническое состояние);

- условия конкурса;

- дату, время и место проведения конкурса;

-порядок и конечный срок принятия предложений участников конкурса;

- другую дополнительную информацию.

Одновременно все потенциальные арендаторы, подавшие заявления на аренду и проекты договоров аренды до проведения конкурса, письменно уведомляются арендодателем о проведении конкурса и необходимости предоставления нового пакета документов, отвечающего условиям конкурса.

IV. Условия конкурса

4.1. В конкурсе могут принимать участие физические лица, зарегистрированные как субъекты предпринимательской деятельности и 
юридические лица резиденты и нерезиденты  Украины.

4.2. Не допускаются к участию в конкурсе лица, имеющие налоговую задолженность перед бюджетом и задолженность по арендной плате за пользование имуществом общей собственности, или иным образом нарушившие условия ранее заключенных договоров аренды.

Конкурс предусматривает при наличии двух равнозначных предложений преимущественное право добросовестного арендатора на заключение нового договора аренды имущества, которое он ранее арендовал. 

4.3. Условиями конкурса могут быть:

размер арендной платы;

срок аренды объекта

эффективное использование объекта аренды по целевому назначению (в случае аренды целостного имущественного комплекса - в соответствии с направлением производственной деятельности предприятия);

 соблюдение требований эксплуатации объекта;

компенсация победителем конкурса расходов арендодателя или другого участника на осуществление независимой оценки объекта аренды, расходов арендодателя на публикации объявления о конкурсе за выставленными счетами соответствующих СМИ (в случае отсутствия бюджетного финансирования этих расходов).

 Другими условиями конкурса, в зависимости от специфики объекта аренды, могут быть:

осуществление определенных видов ремонтных работ;

выполнение установленных для предприятия мобилизационных заданий;

изготовление продукции в объемах, необходимых для удовлетворения  потребностей региона;

сохранение/создания новых рабочих мест;

выполнение мероприятий для защиты окружающей среды с целью соблюдения экологических норм эксплуатации объекта;

создание безопасных и безвредных условий труда;

соблюдение условий надлежащего содержания объектов социально-культурного назначения;

другие условия, с учетом предложений   балансодержателя.

4.4. Основным критерием определения победителя является максимальный размер арендной платы при обязательном обеспечении выполнения других 
условий конкурса.

Стартовая арендная плата определяется по Методике расчета и порядку использования платы за аренду. В случае поступления от арендаторов к объявлению конкурса вместе с заявлением на аренду разных предложений относительно арендной платы как стартовая для определения условий конкурса применяется наибольшая из предложений.

.

4.5. Для участия в конкурсе лица, желающие принять в нем участие, подают на рассмотрение Комиссии следующие материалы:

- заявление об участии в конкурсе;

- завизированный арендодателем и потенциальным арендатором проект договора аренды;

- предложения по размеру арендной платы (не ниже рассчитанного в соответствии с Методикой расчета и порядка использования платы за аренду имущества общей собственности территориальной громады, находящегося в управлении городского совета.) и другим условиям конкурса;

- гарантийное письмо на оплату затрат арендодателя, по проведению независимой оценки имущества;

- информацию о ранее заключенных договорах аренды имущества общей собственности и выполнении их условий (указать арендодателя, объект аренды, адрес, срок договора);

- справку об отсутствии задолженности перед бюджетом;

- справку о том, что в отношении него не возбуждено дело о банкротстве;

- информацию об участнике конкурса:

а) для участников, которые являются юридическими лицами, :

документы, что удостоверяют полномочия представителя юридического лица;

удостоверенные нотариусом копии учредительных документов;

отчет о финансовых результатах участника конкурса с учетом дебиторской и кредиторской задолженностей;

справку от участника конкурса о том, что относительно него не возбуждено дело о банкротстве;

справку из банка о наличии у участника конкурса текущего счета и движений по нему;
б) для участников, которые являются физическими лицами :

копию документа, что удостоверяет лицо участника конкурса, или должным образом оформленную доверенность, выданную представителю физического лица;

свидетельство о регистрации физического лица как субъекта предпринимательской деятельности;
декларацию о доходах или заверенной в установленном порядке копии отчета субъекта малого предпринимательства - физического лица - плательщика единого налога.

 Дополнительные предложения к договору аренды (в случае аренды целостного имущественного комплекса - объем ресурсов, которые будут привлечены, продукция, услуги, рынки сбыта, источника сырья и материалов и тому подобное; в случае аренды недвижимости - варианты улучшения арендованного имущества).

  Предложения участников конкурса к проекту договора аренды должны отвечать условиям конкурса, отмеченным в объявлении о конкурсе, и действующему законодательству Украины. Арендодатель не имеет права изменять условия проведения конкурса после публикации объявления о конкурсе.

4.6. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается за 3 рабочих дня до начала конкурса. Информация об участниках конкурса до его начала не разглашается.

V.Процедура проведения конкурса

5.1. Конкурс проводится в один этап, на котором определяется победитель согласно условиям конкурса и обязанностям участника конкурса.

5.2. Конкурс проводится при наличии предложений от двух и более конкурсантов. В случае поступления одного предложения конкурс не проводится и комиссия принимает решение о передаче в аренду коммунального имущества данному участнику в случае, если его предложение полностью отвечает условиям конкурса. 

В случае отсутствия предложений конкурс объявляется несостоявшимся. 

5.3. Предложения подаются в конвертах, запечатанных печатью участника конкурса, с надписью «на конкурс», указанием объекта аренды, наименования и адреса заявителя. До даты проведения конкурса конверты с предложениями хранятся у председателя комиссии.

5.4. Конверты с предложениями распечатываются на заседании Комиссии. Комиссия рассматривает только те предложения, которые поданы в установленные сроки, оформлены согласно пункту 5.3. и содержат полный пакет документов, предусмотренных пунктом 4.6 Порядка.  

Конкурсные предложения, в которых отмеченная стоимость арендной платы ниже, чем определена в условиях конкурса, к вниманию не берутся, а лица, которые их подали, к дальнейшему участию в конкурсе не допускаются. Такие конкурсные предложения заносятся к протоколу с отметкой "не отвечает условиям конкурса".

 В случае поступления двух или больше предложения, которые отвечают условиям конкурса, победитель определяется комиссией по критерию наибольшей предложенной арендной платы за первый/базовый месяц аренды.  При наличии нескольких одинаковых предложений от таких лиц договор аренды заключается с лицом, заявление которого пришло раньше.

5.5. Комиссия определяет победителя конкурса большинством голосов от общего состава Комиссии.

5.6. После окончания заседания Комиссии составляется протокол, в котором:
-указываются информация об участниках,

- предложения и обязанности участников, 

-обоснование определения победителя.

Протокол подписывается членами Комиссии, присутствующими на заседании, и передается арендодателю в течение 5- дней со дня проведения конкурса, как основание для заключения договора аренды коммунального имущества .

5.7. Комиссия публикует результаты конкурса в газете «Ясиноватский вестник», а также уведомляет победителя конкурса в течение 5-ти дней со дня проведения конкурса.

5.8. В договор аренды включаются арендная плата в размере, предложенном победителем конкурса, и другие его предложения .

            5.9. В случае отказа победителя от заключения договора аренды, право на определение арендатора на заключение договора аренды предоставляется Комиссии.

Секретарь городского совета                                                    В.П. Присяжный 
Приложение  5
к решению городского совет

от __________№__________
Типовой договор аренды

за пользование недвижимым имуществом

 территориальной громады г. Ясиноватая
 г. Ясиноватая         «____»______20_ г. ____________________________________________

(полное наименование арендодателя)

 далее – АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице ____________________________

(должность, фамилия, имя, отчество) 

 действующий на основании_____________________________

_(наименование документа) 

 с одной стороны, и_________________________________

_(полное наименование арендатора) 

  _________________________________________________________
(наименование учреждения, предприятия, организации, физического лица)

(в дальнейшем «Арендатор») в  лице ______________________________________________________  
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _ _________________________________________________
( наименование документа, дата, кем выдан)

с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет  договора.

1.1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает в срочное платное использование нежилое помещение (в дальнейшем «Помещение») размещенное по адресу г. Ясиноватая,_________________                                          

1.2. Общая площадь _____м2_________________________________________________________
1.3. Площадь подвальных помещений _______________________________________________________

1.4. Стоимость объекта аренды _____________________________________________________________

1.5. Количество этажей ____________________________________________________________________

1.6. Помещения передается с целью размещение _____________________________________________

1.7. Частью земельного участка без выделения на местности (в натуре) является земельный участок, расположенный под данным встроенным (встроенным-пристроенным) нежилым помещением.

1.8.АРЕНДОДАТЕЛЬ, одновременно с правом аренды недвижимого имущества (их отдельной части), предоставляет Арендатору право пользования земельным участком (его частью) без выделения на местности (в натуре) в размере_________м2,на котором находится объект аренды.

1.9. Плата за пользование земельным участком (его части) определяется на основании Методики расчета и порядка использования арендной платы за пользование имуществом территориальной громады г. Ясиноватой (далее – Методики) и Порядка расчета годовой арендной платы за земельный участок (далее – Порядка), утвержденные решениями городского совета и составляет: _________ грн. ______ коп. ____________________________________________

___________________________________________________________________ .

(сумма прописью)

2. Условия передачи и возвращения арендованного Помещения.

2.1. Арендодатель вступает в срочное платное пользование Помещением в срок, указанный в договоре, но не раньше подписания сторонами настоящего Договора и акта приема – передачи  Помещения.

2.2. Передача-прием Помещения в аренду осуществляется в течение трёх дней 

2.3. Передача Помещения в аренду не влечет за собой возникновение у Арендатора права собственности на это Помещение.

2.4. В случае прекращения настоящего Договора Помещение возвращается Арендатором Арендодателю.

       Арендатор возвращает Помещение аналогично установленному порядку при передачи Помещения Арендатору  Договором.

       Помещения считаются возвращенными Арендодателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

2.5. Обязанность по составлению акта приема-передачи возлагается на сторону, передающую Помещение другой стороне Договора.


3. Арендная плата.

3.1. Арендная плата определяется на основании Методики расчета арендной платы утвержденной Ясиноватским городским советом и составляет без НДС за первый месяц аренды _______________________________________.
       Начисление НДС на сумму арендной платы осуществляется в порядке, определенном действующим законодательством Украины.

3.2. За пользование объектом аренды АРЕНДАТОР вносит АРЕНДОДАТЕЛЮ арендную плату и плату за пользование земельным участком (его части), расчет которой осуществляется на основании Методики и Порядка, месячный размер которой, согласно расчету арендной платы, что является неотъемлемой частью настоящего договора, на дату подписания договора составляет _______ грн. ______ коп. __________________________________________________________

_______________________________________________________________, в т.ч.

- арендная плата за объект аренды __________________ грн. __________ коп.

- плата за земельный участок (его часть) ______________ грн. __________ коп.

- плата за оборудование _____________________ грн. ___________ коп.

3.3. Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректирования арендной платы за предшествующий месяц на индекс инфляции за следующий месяц.

3.4. Размер арендной платы пересматривается по требованию одной из сторон в случае изменения методики его расчета, изменений централизованных цен и тарифов и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3.5.Арендная плата может вноситься «арендодателю» как по безналичному  так и за наличный  расчет.

4. Срок аренды.

4.1.Срок аренды устанавливается  с               201     г. по                   201    г.  в течение             со дня приема объекта в аренду по акту передачи-приема.

4.2.Срок аренды может быть сокращен лишь по соглашению сторон.

4.3.Условия договора аренды являются действующими на весь срок  действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством установлены правила, ухудшающие положение «Арендатора».

5. Арендная плата и порядок расчета.

5.1.Арендная плата определяется согласно действующему законодательству за первый месяц аренды и устанавливается в сумме ________________________________________________.

5.2. Внесение арендной платы на расчетный счет «арендодателя»  производится «арендатором» ежемесячно не позднее 10 числа текущего месяца с учетом ежемесячного индекса инфляции.

5.3.Размер арендной платы может быть  пересмотрен по требованию одной из сторон при изменении методики ее расчета, изменениях централизованных цен и тарифов и в других случаях, предусмотренных законодательством.

5.4.Амортизационные отчисления остаются в распоряжении «арендодателя» и используются им на  восстановление арендованных основных  фондов.

 5.5.Стоимость коммунальных услуг, затраты на содержание придомовой территории, стоимость по техническому обслуживанию инженерного оборудования и придомовых сетей не входят в сумму арендной платы и оплачиваются Арендатором отдельно на основании договоров, заключенных с соответствующими организациями.

5.6. «Арендатор» вправе производить улучшения арендованного имущества после согласования их характера и объема с «Арендодателем». При прекращении (расторжении) договора отделимые улучшения передаются в собственность «Арендатора», а неотделимые улучшения остаются в собственности «Арендодателя».

6. Права и обязанности «Арендодателя».

6.1.Передать «Арендатору» по акту приема - передачи объект аренды в течение трех дней со дня заключения договора.

6.2.По окончании срока аренды принять арендованное помещение по акту приема – передачи.

6.3. Имеет право беспрепятственно осуществлять проверку порядка 
использования «Арендатором» объекта аренды в соответствии с условиями данного договора.

6.4.Устанавливать  «Арендатору» размер арендной платы за пользование объектом аренды.

6.5.Выступать с инициативой по внесению изменений в договор аренды в соответствии с вновь принятыми законодательными актами.
7. Права и обязанности «Арендатора».

7.1.Арендатор обязуется использовать объект аренды в целях , определенных п.1.6 данного договора и условиями этого договора.

7.2.Своевременно и в полном объеме в срок , определенный договором , вносить арендную плату.

7.3.Производить текущий ремонт объекта аренды за свой счет и содержать его, прилегающую к нему территорию, земельный участок в соответствии с  санитарными нормами, противопожарными нормами и температурным режимом.

Предварительно письменно согласовывать условия производства работ по улучшению помещения.

7.4.Содержать объект аренды в полной исправности.

7.5. Сверх арендной платы участвовать в общих для  «Арендодателя» расходах по управлению, эксплуатации и текущему ремонту арендованных площадей и оплате налога на землю.

       Участие «Арендатора»  в расходах  «Арендодателя»  не может быть выше размера действительной  суммы расходов, которые приходятся на «Арендатора» пропорционально занимаемой им площади по отношению ко всей  нежилой  площади находящейся на балансе предприятия.

7.6.Не осуществлять без письменного согласия  «Арендодателя» перестройку, пристройку и перепланировку объекта аренды, а в случае выполнения работ с письменного согласия «Арендодателя», нести материальную ответственность за качество  произведенных работ и за все повреждения, вызванные этим ремонтом.

7.7.За свой счет производить все установленные противопожарные мероприятия, а также отвечать материально пред «Арендодателем» за убытки, которые причинены пожаром, возникшим в объекте аренды, по вине «Арендатора».

7.8. При проведении «Арендодателем» капитального ремонта объекта аренды, 
вызванного  нормальной амортизацией и связанного с временным его освобождением, «Арендатор» обязан освободить объект аренды.
     В этих случаях за период временного освобождения объекта аренды арендная плата не  взимается.

7.9.За свой счет устранять неисправности и поломки коммуникаций объекта аренды.

7.10.Застраховать объект аренды за свой счет на весь срок аренды относительно всех  общепринятых рисков.

7.11.Беспрепятственно допускать на объект аренды  представителей «Арендодателя» с целью проверки его использования в соответствии с условиями данного договора.

7.12.По окончании срока аренды передать «Арендодателю» по акту объект аренды в надлежащем состоянии с учетом его износа.

7.13.Если объект аренды выходит из строя раньше установленного (амортизационного) срока службы по вине «Арендатора» отчислять «Арендодателю»  не доначисленную сумму износа.

7.14. «Арендатор» не имеет права передавать обязанности по договору другим лицам и организациям, а также сдавать объект аренды в субаренду целиком или частично.

7.15.»Арендатор» самостоятельно и от своего имени заключает договоры относительно предоставления коммунальных услуг в полном объеме со специализированными организациями.

 7.16. Обязанности сторон по обеспечению пожарной безопасности арендованного помещения.

«Арендодатель» обязан: осуществлять контроль за состоянием пожарной безопасности согласно условий аренды.

«Арендатор» обязан: соблюдать все требования пожарной безопасности, для чего получить разрешение на аренду в  СГПЧ-65, застраховать государственное имущество и гражданскую ответственность на случай пожара.

8. Порядок возвращения «арендодателю» объекта аренды.

8.1.Возвращение «Арендодателю» объекта аренды осуществляется по акту сдачи-приема, который является приложением к данному договору.

8.2.Стороны обязаны назначить своих представителей в двухстороннюю комиссию и  приступить к передаче объекта аренды в течение трех дней с момента окончания срока аренды.

8.3.В течение срока, предусмотренного п.8.2. данного договора, «Арендатор» 
обязан выехать из объекта аренды и  подготовить его к  передаче «Арендодателю».
8.4. Объект аренды должен быть передан  «Арендатором» и принятый «Арендодателем» в течение  пяти дней с момента начала работы двухсторонней комиссии.

8.5.Объект аренды считается фактически  переданным «Арендодателю» с момента подписания членами двухсторонней комиссии акта сдачи-приема.

8.6.Арендная плата оплачивается «Арендатором» по день фактической сдачи объекта аренды.

8.7.Объект аренды должен быть передан «Арендодателю» в том же состоянии, в котором он был передан в аренду с учетом нормального износа.

8.8.Осуществленные «Арендатором» отделимые улучшения объекта аренды являются собственностью «Арендатора».

9. Ответственность сторон.

9.1.За невыполнение обязательств по договору аренды, в том числе за изменение или расторжение договора в одностороннем порядке, стороны несут ответственность, установленную законодательными актами  Украины  по данным договорам.

9.2. «Арендодатель» не отвечает по обязательствам  «Арендатора». «Арендатор» не отвечает по обязательствам «Арендодателя», если это не предусмотрено договором. 

9.3. Арендатор несет следующую ответственность  по данному договору:

9.3.1.В случае просрочки в принятии объекта аренды уплачивает пеню в размере двойной учетной ставки НБУ, установленной на этот период, от стоимости объекта аренды за каждый день просрочки.

9.3.2.В случае просрочки перечисления арендной платы уплачивает пеню в размере двойной учетной ставки НБУ, установленной на этот период, от суммы долга за каждый день просрочки.

9.3.3.В случае не целевого использования объекта аренды уплачивает штраф в размере 100грн.

9.3.4. За передачу объекта аренды или его части в нарушение п.7.15. данного договора уплачивает штраф в размере 100грн.

9.4. «Арендодатель» в случае просрочки передачи «арендатору» объекта аренды уплачивает пеню в размере двойной учетной ставки НБУ, установленной на этот 
период, от стоимости объекта аренды.

9.5. Уплата штрафных санкций не освобождает стороны от возмещения убытков, вызванных неисполнением (не надлежащим) исполнением данного договора.

9.6.  Споры, которые возникают по Договору, или в связи с ним, не разрешенные путем переговоров, разрешаются в судебном порядке.
10. Расторжение или изменение договора.

10.1.Изменение или расторжение настоящего договора  может иметь место только по соглашению сторон.

     Односторонний отказ от договора или одностороннее изменение  условий договора не допускаются.

10.2.Досрочное расторжение договора допускается по письменному соглашению сторон либо по решению хозяйственного суда из-за грубого или неоднократного нарушения  стороной условий договора и по другим основаниям, предусмотренным законодательством.

10.3.Договор аренды прекращается в случаях истечения срока, на который он был заключен, банкротства «Арендатора», гибели объекта аренды и в других случаях, предусмотренных законодательством.

10.4.Изменения в договор могут быть внесены дополнительным соглашением сторон, заключенным в письменной форме.

     Вносимые изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и в порядке, определенном законодательством.

10.5.Реорганизация или ликвидация  «Арендодателя» не влечет расторжение договора.

     На правопреемников «Арендодателя» распространяются  условия данного договора.
11. Особые условия данного договора.

11.1.В случае неуплаты «Арендатором» арендной платы в течение трех месяцев «Арендодатель» оставляет за собой право расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке.
12. Иные условия.

12.1.Настоящий договор аренды считается заключенным с моменты подписания 
его обеими сторонами и действует в течение срока, определенного п.4.1.

12.2.Данный договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой стороны, которые имеют одинаковую юридическую силу.

12.3.Взаимоотношения сторон, не урегулированные этим договором, регламентируются действующим законодательством.

12.4.После подписания данного договора все предыдущие переговоры о нем, вся переписка по вопросам, касающимся данного договора, теряют юридическую силу.

12.5.Все исправления по тексту договора имеют юридическую силу лишь при взаимном их удостоверении представителями сторон в каждом отдельном случае.

13. Приложения к данному договору.

13.1.Приложения, дополнительные соглашения к данному договору составляют его неотъемлемую часть.

Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон:
	                «АРЕНДОДАТЕЛЬ»
	                   «АРЕНДАТОР»

	____________________________________
	____________________________________

	____________________________________
	____________________________________

	
	

	Договор  заключили:

            «Арендодатель»  

______________________                                                            

М.П.


	      «Арендатор» 

__________________________

М.П.
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